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KAIKKI VASTAAJAT KIINTEISTÖSIJOITTAJAT

Mihin seuraavista vastuullisen rakentamisen osa-alueista uudis- ja peruskorjaushankkeissa yrityksesi on asettanut tavoitteita?



Autamme vastaamaan kiristyviin
vaatimuksiin ja tavoitteisiin
Vastuullisuus ja vähähiilisyys ovat nopeasti muuttumassa liiketoiminnan edellytykseksi.

• Raha siirtyy nopeasti
kohti vastuullisia
kohteita

• Taksonomia määrittää,
mikä on vastuullista

Rakennuslain uudistus:
raja-arvot koko elinkaaren
hiilijalanjäljelle 2025,
elinkaariominaisuudet,
purkukartoitus

EU-lainsäädäntö:
EU-taksonomia, kiristyvät
raportointivaatimukset ja
olemassa olevan rakennus-
kannan energiatehok-
kuuden parantaminen

• Kasvavat ja laajentuvat
vaatimukset
kaavoituksessa,
tontinluovutuksessa ja
omille kiinteistöille

• Nopeasti lisääntyvät
hiilineutraalius-
tavoitteet

• Asunnon ostajat
valmiita maksamaan
ympäristötekijöistä!

• Energian hinta
kallistuu ja nostaa
ylläpitokustannuksia

• Kustannustehokkaat
energiaratkaisut ovat
toiminnan edellytys

LAINSÄÄDÄNTÖ RAHOITUS JA SIJOITTAJAT KUNNAT
KIRA-ALAN TOIMIJAT JA

KIINTEISTÖJEN KÄYTTÄJÄT KUSTANNUKSET

3.5.2024 Granlund | Energia ja vähähiilisyys



Energiatehokkuus ja
Energiankierrätys



Energiatehokkuustoimenpiteitä

Ilmanvaihtojärjestelmän
peruskorjaus

Aurinkolämpö-
keräimet Aurinkosähkö-

paneelit
Poistoilmalämpöpumppu-
järjestelmä

Yläpohjan
peruskorjaus

Ikkunoiden
peruskorjaus

Ulkoseinien
peruskorjaus

Maalämpöpumppu-
järjestelmä

Ilma-vesilämpöpumppu-
järjestelmä

Optimoitavia muuttujia:

• Jokaisessa toimenpiteessä
useita eri vaihtoehtoja

• Toimenpidekokonaisuuksia
miljoonia vaihtoehtoja



Simulointi
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Optimoinnin tulokset
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Miten mitata energiahankkeen onnistumista
Jotta hankkeen vaikutuksia voidaan arvioida luotettavasti niin lyhyellä kuin pitkällä aikavälillä,
on valittava relevantit ja luotettavat mittarit!

Lokalisoitu CO2-
päästövähenemä
jopa 50-80%

Sisäinen korko-
tuotto (IRR), 20v
10-30%

Kassavirta-
vaikutukset

Investoinnin
vuosisäästö

Eurovaikutus per
vuokrattava neliö, GLA

Investoinnin
takaisinmaksuaika 1-8
vuotta
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Eri energiaratkaisut



Poistoilman LTO
• Ennen vuotta 2005 rakennetuissa taloissa ei ole

vaadittu ilmanvaihton LTO:ta
• Poistoilman poistuu keskimäärin +22-28°C asteisena

huoneistoista
• Poistoilman energiamäärä on 25-30% kiinteistön

kuluttamasta energiasta
• Samalla saadaan uusittua huippuimurit
• Kaukolämmön rinnalle lämpöpumpun avulla
• Tyypillinen tehomitoitus 20-30%
• Ostoenergiassa säästö jopa 50%
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Jäteveden LTO
• Kiinteistön kuluttamasta energiasta poistuu viemärin

kautta 25-35%
• Suhteellisesti suurin energiahukka uusimmissa

asuinrakennuksissa
• Voidaan liittää lämpöpumppujärjestelmään
• Kustannustehokas uusirakennuksissa ja maalämmön

yhteydessä



Maalämpö
• Korvaa olemassa olevan lämmöntuottojärjestelmän

• Kaukolämpö
• Öljylämmitys
• Varaaja sähkölämmitys

• Tyypillinen mitoitus 80-90% tehonpeitto
• Lisäenergiana sähkökattila

• Saadaan jopa 70% säästö ostoenergian määrässä
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Ilma-vesilämpöpumppu
• Asennetaan olemassa olevan lämmitysjärjestelmän

rinnalle
• Tyypillisesti saadaan 40-50% säästö ostoenergiassa

Tai näiden yhdistelmä. Hybridi-järjestelmä.
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PILP-järjestelmä, taloudellinen kannattavuus,
Kerava, 16-kerroksinen asuinkerrostalo
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Building on Innovation

Laskennan lähtötiedot
Lämmityksen eskalaatio 3 %
Sähkön eskalaatio 2 %

ARA energia-avustus
huomioitu MLP-hankkeessa.
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Laskentatapaus
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Energiatehokkuuden parantamisen toimenpiteitä
”Usein korjataan oiretta, mutta ei alkuperäistä vikaa!”

• Juurisyiden selvitys!
• Automaation läpikäynti ja

asetusarvojen kuntoon saattaminen
• IV-aikaohjelmat ja asetusarvot
• Ilmamäärät

• CO2- ja RH-ohjaukset
• Jäähdytyksen ja Lämmityksen

yhtäaikaisuus
• Varmistetaan, että prosessit

toimivat niin kuin ne on suunniteltu
• Hälytyslistan analysointi

• Puhallin uusinnat
• Lämmöntalteenottoratkaisut

• Prosessilämpö
• Lauhdelämmöt
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Kulutuksen joustolla
säästöjä
• Energiansäätöä saadaan aikaiseksi

joustamalla kulutuksesta kalliimman
energian aikaan

• Energian hinnan volatiliteetti kasvaa
tulevaisuudessa

• Talotekniikan ohjattavuuden rooli kasvaa
tulevaisuudessa

• Tarpeenmukaistaminen
• Sääennusteen hyödyntäminen,

Ennakointi



Tiedolla johtaminen



Tiedolla johtamisen käynnistäminen
Datavirrat haltuun yksi kerrallaan
• Datan osalta on kiinnitettävä huomiota sen saatavuuteen,

tuoreuteen ja oikeellisuuteen. Toisin sanoen data pitää
saada virtaamaan käyttökelpoisessa muodossa, jotta sitä
voidaan hyödyntää tiedolla johtamisessa

• Datan virtaavuutta itsessään on myös syytä mitata
osana tiedolla johtamista, varsinkin toimintamallin
alkuvaiheessa

• Organisaation on tärkeää ymmärtää tiedolla johtamisen
maturiteetti: millä tiedon hallinnan osa-alueilla ollaan
vahvoja ja millä ei. Tämän pohjalta voidaan laatia
suunnitelmat ja tiekartta tiedolla johtamisessa
etenemiseksi
Ø Tiedolla johtamisen rakentaminen on tyypillisesti järkevää

aloittaa asioista, joissa em. dataan liittyvät ehdot täyttyvät
ja dataa on helposti saatavilla

Data

Lajiteltu

Järjestelty

Visualisoitu



Toiminta osaksi
suunnitelmallista
prosessia

PTS- Suunnitelma
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Tehdas Esimerkki

Case-esimerkki 1



Energiatehokkuushankkeiden toimenpiteet ja investoinnit
• Hallien 1,2 ja 3 energiatehokkuustoimenpiteet:

• Pääilmanvaihtokoneiden uusinta ja lämmöntalteenoton
lisäys

• Ilmamäärien pienentäminen
• Lämmitystavan muutos ilmalämmitysjärjestelmästä

nestekiertoiseksi järjestelmäksi
• Jäähdytyslaitteiden uusinta ja vapaajäähdytyksen

hyödyntäminen
• Kesätuuletuksen toteuttaminen erillisillä puhaltimilla ja

suodatinyksiköillä
• Yhteenveto arvioiduista investoinneista ja säästöistä:

• Kokonaisinvestoinnin kustannusarvio 2560 000 €
• Vuosisäästö 279 964 €/a
• (Takaisinmaksuaika 9,2 vuotta. Laskettu lämmön hinnalla

30€/MWh ja sähkön hinnalla 50€/MWh energianhinnat
tarkentuvat myöhemmin.)

• Vaikutus hiilijalanjälkeen -1 011 tCO2e



Toimistotalo pääkaupunkiseudulla

Case-esimerkki 2



Toimistotalo, 28 000 m²

• Energiaselvitys PTS-kartoituksen yhteydessä
vuonna 2020

• Toteutetut toimenpiteet
• Ilmanvaihtokoneiden modernisointi

• Puhaltimet EC-puhaltimiksi (Electronically
Commutated)

• Ilmanvaihtokoneiden lämmöntalteenotto-
osien (LTO) uusintoja

• Tarpeenmukaisuuden lisääminen

• Säätö- ja pumppuryhmät

• Lämpöpumppujärjestelmä
• Energiankierrätys

• Geoenergia (kausivarasto)

• Lämmitysverkoston kunnostus
• Rakennusautomaation uusiminen

• TMA n. 10,5v; IRR n. 10%

• Granlundin rooli
• PTS- ja energiaselvitys
• Hankesuunnittelu
• Toteutussuunnittelu
• Hankkeen toteuttaminen EPCM-

toimituksena (Engineering, Procurement,
Construction Management).

• Hankkeen tuomat säästöt
• Kokonaisenergia 2 242 MWh/a

• Vastaa noin 100 okt-kohteen energiaa

• CO2 päästövähenemä 412,7 tn/a

• Alkuperäinen kulutus:
• Kaukolämpö: 3 100 MWh





Kuinka edetä?

• Oman portfolion potentiaalin
selvitys esimerkiksi
energiakartoituksen avulla

• Eri etenemisvaihtoehtojen ja
energiatukien selvittäminen
hankkeen toimenpiteille

• Toimenpiteiden toteutus ja
toiminnan varmistus, jolla
varmistetaan hankkeella asetettujen
tavoitteiden toteutuminen

Energiakartoitus

Etenemisvaihtoehdot

Toimenpiteiden
toteutus



www.granlund.fi

Kiitos!
Energiaosaston johtaja
Ville Pajukangas
Ville.pajukangas@granlund.fi
P. 0503853301
https://www.linkedin.com/in/pajukangasv/


