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Energiaosaston Johtaja Pohjanmaalla
Alalla 19v

Auttamassa alueen yrityksia |
suunnitelmallisessa energiajohtamisessa




Lilketoiminta-alueemme
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SUUNNITTELU PALVELUT JA RAKENNUTTAMINEN OHJELMISTOT ISANNOINTI
Taloteknisen KONSULTOINTI JA VALVONTA Granlund Managerilla Taloyhtididen tukena
suunnittelun Vahva kiinteisté-, energia- Projektinjohtoa, kiinteistojohtaminen padkaupunkiseudulla

markkinajohtaja ja ymparistokonsultoinnin kustannusosaamista ja uudelle tasolle

osaaja valvontaa

Vahvuutemme
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ENERGIA VASTUULLISUUS DATA JA DIGITALISAATIO TUOTTAVUUS @

Granlund




Kiinteistosijoittajat selkeasti muita edella

Mihin seuraavista vastuullisen rakentamisen osa-alueista uudis- ja peruskorjaushankkeissa yrityksesi on asettanut tavoitteita?
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. Ei ole asetettu tavoitteita . En osaa sanoa . On asetettu tavoitteita
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Autamme vastaamaan Kiristyviin
vaatimuksiin ja tavoitteisiin

Vastuullisuus ja vahahiilisyys ovat nopeasti muuttumassa lilkketoiminnan edellytykseksi.
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I KIRA-ALAN TOIMUAT JA

Rakennuslain uudistus: * Rahasiirtyy nopeasti » Kasvavat ja laajentuvat » Nopeasti liséantyvat » Energian hinta
raja-arvot koko elinkaaren kohti vastuullisia vaatimukset hiilineutraalius- kallistuu ja nostaa
hiilijalanjaljelle 2025, kohteita kaavoituksessa, tavoitteet yll&pitokustannuksia
St?tjgﬁg;ﬂi'sumet’ . Ta_ksonomia méiéi_rittaa, gﬂﬁ'lgltﬁxr;; t; (ie”s;aja . Asun_r_lon ostajat . Kustar_mustehokkaat
mika on vastuullista valmiita maksamaan energiaratkaisut ovat
EU-lainsdadanto: ymparistotekijoista! toiminnan edellytys

EU-taksonomia, kiristyvat
raportointivaatimukset ja
olemassa olevan rakennus-
kannan energiatehok-
kuuden parantaminen

Granlund



| Energiatehokkuus ja
/' /  Energlankierratys
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Energiatehokkuustoimenpiteita

Aurinkolampo- Poistoilmaldampdpumppu
Aurinkosahké- - imoitavi iia:
keraimet b / jariestelmé Optimoitavia muuttujia:
. e . . " i . . . .
liImanvaihtojarjestelman “O- / Ylapohjan  Jokaisessa toimenpiteessa
i Carel) — . . . . .
peruskorjaus 2N peruskorjaus useita eri vaihtoehtoja
kkunoiden « Toimenpidekokonaisuuksia
peruskorjaus miljoonia vaihtoehtoja
‘\ [lI‘I;oseinien peruskorjaus mi:s‘.jir%::n,r(;'tbngri;tys 80 mm + H:;slglmmér?:n:rtyssoo
- - Ylapohjan peruskorjaus :‘;?:.l:ku‘:m?srtlus, nykyisen Gllziiél;‘rsl::ne?is‘:;:mﬂ
Ulkoseinien e R Beeatvahan o
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I I m a'VeSI Ia-m pop um p pu B ﬁsennusilémpi’,_ ppujarj Ei asenneta p:\;ig{rgtaan. mitoitusteho
Jar]estelma \ M aalampopumppu- ;::;:;;; 3 Ei asenneta ;\Usirwetaan, mitoitusteho
j a.rJ e Ste I m a Aurinkolampojarjestelman asennus Ei asenneta :'saeggemtazan, kerainpinta-
Aurinkosahkéjarjestelman asennus Ei asenneta Asennetaan, PV-paneelien

pinta-ala 130 m?

limanvaihtojarjestelman
peruskorjaus

Ei korjaustoimenpiteita,
peruskunnostus

Koko rakennukseen
asennetaan keskitetty
ilmanvaihtojarjestelma
lammantall 1
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Elinkaarikustannusten nykyarvo (25 a) [€/m?]

500

480

460

420

400

380

360

340

320

300

280

65

Optimoinnin tulokset

* Pareto-optimaalinen ratkaisu, MLP
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Prosessin hukkalammon talteenotto

L Kylmdkoneiden lauhde (%]
——) Jaahdytyksesta syntyva lampo (1)
%  Poistoilman lammontalteenotto

Energiakaivot (maalampo)

Energiaa kaivoista T l Energiaa kaivoihin
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Miten mitata energiahankkeen onnistumista

Jotta hankkeen vaikutuksia voidaan arvioida luotettavasti niin lyhyella kuin pitk&lla aikavalillg,
on valittava relevantit ja luotettavat mittarit!

Lokalisoitu CO,-
paastbévahenema
jopa 50-80%

Kassavirta- Eurovaikutus per
vaikutukset vuokrattava nelid, GLA

Sisainen korko- Investoinnin Inve.st.oinnin |
tuotto (IRR), 20v VUOSiSAasts takaisinmaksuaika 1-8
10-30% vuotta

.

Granlund
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Poistoilman LTO

Ennen vuotta 2005 rakennetuissa taloissa ei ole
vaadittu ilmanvaihton LTO:ta

Poistoilman poistuu keskimaéarin +22-28°C asteisena
huoneistoista

Poistoilman energiamaéara on 25-30% kiinteiston
kuluttamasta energiasta

Samalla saadaan uusittua huippuimurit
Kaukolammaon rinnalle lampdpumpun avulla
Tyypillinen tehomitoitus 20-30%

Ostoenergiassa saasto jopa 50%

t ———
Kaukolampo

Jateveden LTO

Kiinteiston kuluttamasta energiasta poistuu viemarin
kautta 25-35%

Suhteellisesti suurin energiahukka uusimmissa
asuinrakennuksissa

Voidaan liittda lampOopumppujarjestelmaan
Kustannustehokas uusirakennuksissa ja maalammaon
yhteydessa




Maalampo llma-vesilampopumppu

« Korvaa olemassa olevan [lammontuottojarjestelmén « Asennetaan olemassa olevan l[ammitysjarjestelman
 Kaukolampo rinnalle
«  Oljylammitys « Tyypillisesti saadaan 40-50% s&astd ostoenergiassa

 Varaaja sahkolammitys

 Tyypillinen mitoitus 80-90% tehonpeitto

* Liséenergiana sahkokattila Tai ndiden yhdistelma. Hybridi-jarjestelma.
» Saadaan jopa 70% saastt ostoenergian maarassa




PILP-jarjestelma, taloudellinen kannattavuus,
Kerava, 16-kerroksinen asuinkerrostalo

Elinkaarikustannusten nykyarvo [€]
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Poistoilmaldampépumppujarjestelma, perusmaksua pienennetadn




Laskentatapaus

Saasto

Toimenpide Investointi [€]  &ljylammityksessé
[MWh/v] [€/v]

Saasto
sahkdenergiassa

[MWh/v]  [€/v]

Huolto-
kustannusten
lisays [€/v]

Suora Diskontattu Sisdinen Elinkaari-
takaisinmaksuaika takaisinmaksuaika korkotuotto 25 v kustannus-
[vuotta] [vuotta] ajanjaksolla [%]  saastot [€/25v]

Kustannussaasto
yhteensa [€/v]

Kaukoldmpd 136 400 € 91 44 100 €

0 0€

200 €

43900 € 2,7 2,6 45% 1483 100€

MLP 194 400 € 456 68 300 €

-104 -16 700 €

600 €

51000 € 3,5 3 36 % 1652300€

Laskennan lahtotiedot
Lammityksen eskalaatio 3 %
Sahkon eskalaatio 2 %

ARA energia-avustus
huomioitu MLP-hankkeessa.

Building on Innovation 352024
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Energiatehokkuuden parantamisen toimenpiteita

"Usein korjataan oiretta, mutta ei alkuperaista vikaa!”

« Automaation lapikaynti ja « LAmmontalteenottoratkaisut

e Juurisyiden selvitys! g  Puhallin uusinnat
asetusarvojen kuntoon saattaminen * Prosessilampd

» |V-aikaohjelmat ja asetusarvot * Lauhdelammot
* lImamaarat
* CO2- ja RH-ohjaukset @
« Jaahdytyksen ja Lammityksen
yhtdaikaisuus

» Varmistetaan, etta prosessit
toimivat niin kuin ne on suunniteltu S SS
 Halytyslistan analysointi




Kulutuksen joustolla
saastoja
» Energiansaatta saadaan aikaiseksi S

joustamalla kulutuksesta kalliimman
energian aikaan

* Energian hinnan volatiliteetti kasvaa
tulevaisuudessa

« Talotekniikan ohjattavuuden rooli kasvaa
tulevaisuudessa
* Tarpeenmukaistaminen

« S&dennusteen hyddyntaminen,
Ennakointi
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, /' Tiedolla johtaminen
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Tiedolla johtamisen kaynnistaminen

Datavirrat haltuun yksi kerrallaan

« Datan osalta on kiinnitettdva huomiota sen saatavuuteen, Lajiteltu
tuoreuteen ja oikeellisuuteen. Toisin sanoen data pitaa I
saada virtaamaan kayttokelpoisessa muodossa, jotta sita
voidaan hyddyntaa tiedolla johtamisessa

» Datan virtaavuutta itsessadn on myos syyta mitata

osana tiedolla johtamista, varsinkin toimintamallin Jarjestelty '
alkuvaiheessa
* Organisaation on tarkedd ymmartaa tiedolla johtamisen . hi
maturiteetti: milla tiedon hallinnan osa-alueilla ollaan -"1 P LSS

vahvoja ja milla ei. Taman pohjalta voidaan laatia
suunnitelmat ja tiekartta tiedolla johtamisessa Visualisoitu
etenemiseksi

» Tiedolla johtamisen rakentaminen on tyypillisesti jarkevaa

aloittaa asioista, joissa em. dataan liittyvat ehdot tayttyvéat
ja dataa on helposti saatavilla




PTS- Suunnitelma

e , ’
{
28.10.2022 28.10.2027 Kaikki hd Kaikki b Kaikki i

T L u | | u
2,0 milj.
|} u
Levell Toimenpide Kustannusarvio € Vuosi A
-
01 Mannerheimintie 99 katon korjaus 1800000 2024 1,5 milj. 3 5
01 imintie 99 i 1015385 2025
0,2 milj.

Toimenpiteiden lukumaara Tarkastelujakso Toimenpideluokka Peruste Vaihe p
Granlund
Kustannusjakauma toimenpiteittdin VB

5,94 milj. 10,32

Kokonaiskustannusarvio € €/brm2 / kk

Kunnossapito 2,01 milj. —,

- Kustannusarvio toimenpideluokittain
ame

o inti ®Ku ito ~ @€/ brm2 / kk
® Kunnossapito
2,1 milj.
"~ Investointi 3,92 milj.

0,1 milj.

01 Mannerheimintie 99 Julkisivu 1000 000 2023
01 Mannerheimintie 99 Vesi- ja viemariverkoston 600 000 2026
téyssaneeraus 1,0 mill. 2,0 milj. 2

01 Mannerheimintie 99 asuntojen viihtyyskorjaukset 254 546 2026 ™
01 Mannerheimintie 99 asuntojen viihtyyskorjaukset 204 546 2027
01 imintie 99 isiy 2020 200 000 2025
01 imintie 99 i 171429 2026

T 05 mil. 1
01 Mannerheimintie 99 Hanke 1 100 000 2024
01 Mannerheimintie 99 Aulan kunnostus 98 145 2022 '}
01 Mannerheimintie 99 Kellarin IV tyét 75900 2024
01 Mannerheimintie 99 Gliysts kaukolémpdsn siirtyminen 50455 2025

v 0,0 milj.

Yhteensd 5938 555 2023 2024 2025 2026 2027

«»| Tendi | Komeitan | udetonti | Versl




Kiinteisto Paivitetty 17.10.2022

Selecta Kohteiden sahkonkulutuksen jakauma

0000 Veritas, dokumenttitaso

1180 St. Olof

1230 Linnankatu 29 Sdhkdn kokonaiskulutus edellisen 12 kk aikana Sahkon ominaiskulutukset kohteittain seka niiden muutos vuositasolla

2050 Hespenankatu 10
2110 Helsingfors Sjoallen 7

L]
m 1
-
2150 Ruutikellarintie 9 12373 =2 .
3740 Maamiesten Kauppatalo MWh _UO: 50 % :
- = [
4180 Luomanportti 3 E '
- 1
Segmentti ? G2 -e- Sahkén Siahkénkulutuksen < ® - . o
i kokonaiskulutuksen muutoksen @ )
muutos vrt. edelliset 12 kk  kustannusvaikutus 2 0% smesi=s= 8.... ‘ --------------------------- el
Kauppakeskus = & o '
Teollisuus % L .
Toimisto -0.94 % _9’425 £ E -
Salkku B
o -30% Keskiarvos
Etdhallinnassa olevat kohteet .
Vertailukelpoiset kiinteistSt 0 30 100 150 200
Ominaiskulutus 12 kk [kWh/m2]
Sahkdn kokonaiskulutus kuukausittain [MWh] Sahkdnkulutuksen jakauma kohteittain
Vuosi © 2020 ®2021 @2022

— 4270 Kaarinan Hakaranta 11%

4450 Kiinteistd Qy K.. 2% —X
7070 Muuntotie 3 3% —

4400 Asessorink... 3% ——
1,000 ¢ 2
4340 Jauhokilo 11 {Prinsessa)
EL
1180 5t. Olof 4% —
4710 Trivium retorikka
4%
4530 KOY Taivallahden Komppa... .
4%
4580 Aku KorhosenTie&6 -

o R 5 5%
B¢ S \Q\; ‘@ P &,;-L
| ({\‘3 .

4180 Luomanportti 3

1%

Kohteiden masra

35

___ 4540 KOV Taivallahden Pataljo...
8%

£ 4570 Aku Korhosen Tie 4
8%

Kokonaiskulutus 12kk [MWh]

4580 Aku Korhosen Tie 2
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3740 Maamiesten Kauppatalo  /

: 5%
Kuukausi

» Portfolio Sahks Lampd Jashdytys Vesi Energian tuotanto Paastat Paastokertoimet Projektit Hinnastot
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Energiatehokkuushankkeiden toimenpiteet ja investoinnit

Hallien 1,2 ja 3 energiatehokkuustoimenpiteet:

Paadilmanvaihtokoneiden uusinta ja lammaontalteenoton
lisdys
lImamaarien pienentdminen

Lammitystavan muutos ilmalammitysjarjestelmasta
nestekiertoiseksi jarjestelmaksi

Jadhdytyslaitteiden uusinta ja vapaajaahdytyksen
hyddyntaminen

Kesatuuletuksen toteuttaminen erillisilla puhaltimilla ja
suodatinyksikoilla

Yhteenveto arvioiduista investoinneista ja saastoista:

Kokonaisinvestoinnin kustannusarvio 2560 000 €
Vuosisaasto 279 964 €/a

(Takaisinmaksuaika 9,2 vuotta. Laskettu lammaon hinnalla
30€/MWh ja sahkon hinnalla 50€/MWh energianhinnat
tarkentuvat myéhemmin.)

Vaikutus hiilijalanjéalkeen -1 011 tCO2e

tCO2e

1400

1200

1000

800

600

400

200

Toimenpiteiden arvioitu vaikutus energiankulutuksesta
aiheutuvaan hiilijalanjélkeen

Nykytilanne Toimenpiteiden jalkeen

422274 Halli 3 ja pakkaamon toimenpiteiden arvioitu alentava vaikutus hiilijalanjalkeen
Fa Halli 2 toimenpiteiden arvioitu alentava vaikutus hiilijalanjalkeen

77 Halli 1 toimenpiteiden arvioitu alentava vaikutus hiilijalanjdlkeen

I Nykyiset energiankulutuksen suorat paastot

= == 75% pddstbalenema

Granlund
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Toimistotalo, 28 000 m?

»  Energiaselvitys PTS-kartoituksen yhteydessa e Granlundin rooli

vuonna 2020

Toteutetut toimenpiteet

* |Imanvaihtokoneiden modernisointi

* Puhaltimet EC-puhaltimiksi (lectronically
Commutated)

¢ |Imanvaihtokoneiden lammontalteenotto-

osien (LTO) uusintoja
* Tarpeenmukaisuuden lisaédminen
»  S&ato- ja pumppuryhmét
e LampoOpumppujarjestelmé
* Energiankierratys
* Geoenergia (kausivarasto)
e L&mmitysverkoston kunnostus
* Rakennusautomaation uusiminen

TMA n. 10,5v; IRR n. 10%

PTS- ja energiaselvitys
Hankesuunnittelu
Toteutussuunnittelu

Hankkeen toteuttaminen EPCM-

toimituksena (Engineering, Procurement,
Construction Management).

Hankkeen tuomat saastot

» Kokonaisenergia 2 242 MWh/a
» Vastaa noin 100 okt-kohteen energiaa
» (CO2 paastovahenemé 412,7 tn/a

Alkuperainen kulutus: @

+  Kaukolampd: 3 100 MWh SISERES




Kaytiin Timo Lehmuskallio kanssa lounaalla ja wau, mit3 ollaankaan
saatu Walki Group:n kanssa vuodessa aikaan @ Loppuvuoden kruunasi
hankkeelle mydnnetty merkittdva energiatuki!

Meilld an Timon kanssa paljon yhieisesta nakemyksesta kiinteistéjen
suunnitelmalliseen kehittamiseen. Ja siita se sitten lahti.

Projekteina tand vuonna on ollut mm:

Granlund Manager- huoltokirja

bl Kuntoarviot ja PTS-suunnitelmat

L4l Hillineutraalisuustiskartta

4| Ensrgiaselvitys- ja energiatukihakemus

B Tilannehuone projektien etenemisen seurantaan
b Kaasusammutussuunnittelu

i Hatdsuihkujen suunnittelu

OENENEEE

b4l RP-p3skeskus investointiehdotus

Perustimme Hartman:lle Granlund managerin, johon sisaltyi mm.
suunnitelmien digitalisointi, automaattinen energian etdseuranta
kohdekohtaisesti sekd dynaaminen raportointi.

Jari Pienkuukka Hartmanilta kommentoi hanketta:

(= "Projekti on teiminut Granlund puolelta joustavasti ja kdyttéonotte on
sujunut hywvin®

[ “Saatiin kiinteiston ymparilla olevat toiminnot kaikki kootusti sahkaisell
alustalle, mika helpottaa niin paivittdista, kuin pitkan aikavalin
suunnitteluakin® @

[ "Kiinteistdistd saatu data mahdollistaz myss esimerkiksi tulevaisuudass,
hiilijalanjalkilaskennan®

Huoltokirjaan perustimme kaikki Hartman kohteet ja digitalisoimme
piirustukset.

Kulutuslukemat tulevat suoraan verkkoyhtigilts ja visualisoimme nama
asiakkaalle.

f Rohkenen viittas, ettd oikealla kumppanuudella voidaan merkittgvisti Asiantuntijamme Markus Palojdrvi kommentoi hanketta:

tehostaa ja fokusoida tekemists.

Yleisia huomicita projekteista:

4 Hyvalld suunnitelmalla asiat tulee tehtyd oikeassa jarjestyksess3 ja
kustannustehokkaasti

#» Datan visualisoinnilla saadaan selkes kokonaiskuva, miks ohjaa
katsomaan oikeaan suuntaan

[ "Voisi todeta, ettd I5htatiedot tuli poikkeavan nopeasti, mikd mahdallist
toteutuksen sujuvan lapiviennin”

“Taman tyyppinen projekti helpottaa tuomaan asiakkaan olemassa olevan
datan pastoksenteon tusksi”

Yleisia huomioita projektista:

& Suunnitelmien digitalisointi helpottaa tulevaisuuden peruskorjauksia

4 Toimenpiteet hillineutraalisuustiekarttaan tulevat PTS-suunnitelmista je @ Energian automaattisilla siirroilla saadaan luotettavasti visualisoitua

sadstdvat myds €

Kemmentti asiakkaalta?

Timo Lehmuskallio

[Z)"Kiitdmme onnistuneesta yhisistydstd ja yhdessa rakennetusta
jarjestelmallisestd toimintamallista Q21"

(=3 “Arvostamme lisaksi Granlund monipuolista tarjoamaa.”

#yhteistyé #toimintamalli #granlundoy #walkioy
#hiilineutraaliksikiinteistkerrallaan

See translation

tuntikohtainen kulutus

@ Datan visualisoinnilla saadaan kiinteistdn data halposti luettavaan
muctoon

#granlundoy #hartman #granlundmanager #kiinteistGjohtaminen

See translation

(=" Pikipruukin tavoitteena on saavuuttaa hiilineutraalisuus 2020- luvun
loppuun mennessd. Tavoite on sama, kuin Vaasan kaupungilla. Meille oli
tarkeds saada tietoon nykytilanne, sekd suunnitelma kohti tavoitetta”
(=) "Granlundin kokemus, osaaminen ja referenssit vakuuttivat meidat
hyvéasta yhteistyosta ja lopputulos on kyll3 juuri sitd mitd olemme
hakeneet”

Yleisid huomioita projektista:

EdHiilineutraalisuustiekartta selventaa kokonaistilannetta

EAHyvin tehdysts PTS:sta saadaan poimittua toimenpiteitd
hiilineutraalisuustiekarttaan

EANaet hyvin kaukolampayhtiosi suunnitelman kohti hiilineutraalisuutta ja
sen arvicidut vaikutukset omaan hiilijalanjalkeesi

Energia-asiantuntijamme Juho Saukko saukko kommentoi projektia.

(=] "Kun tehdaan hiiljalanjalkilaskelma seka hillineutraalisuustiskartta,
saadaan vastuullisuusnikékulma mukaan tulevaisuuden investeinteja
mietittiessa.”

Projektipdllikkdmme Sara Grotell Grotell lisaa.

(= “Tarkeints on zina Ishted kartoittamaan asiakkaan 13htstilanne ja mihin
nykyisilld toimilla paastdan. Sen jdlkeen tehddan suunnitelma yhdessi
asiakkaan kanssa, miten saadaan lisa3 s3astgja aikaiseksi *

Hiilineutraalisuustiekartalla:

@ Saat selvan nakyman nykytilanteesta

@ Suunnitelman kohti hiilineutraalisuutta

@ Tiedon mihin asioihin kannattaa investoida

#granlundoy #hiilineutraalisuustiekartta

#hiilineutraaliksikiinteistokerrallaan

See translation

Teimme Svenska kulturfonden/The Swedish Cultural Foundation in
Finland ja heidin kiinteistdsaiticlle kuntoarvion, PTS-suunniteiman ja
Granlund Manager-hucltokirjan.

Joel Johansson Kulturfondenilta kommentoi hanketta.

(=] "Meille oli tirkedd saumaton yhteistyd kartoitushetkestd aina Granlund
Managerissa olevaan valmiiseen PT5-suunnitelmaan asti”

(=1 "Kiinteistdn huoltokinan pystytyksessa kdytiin 8pi myds vanhoja
arkistoja ja koottiin tietoja naistd. Markus Palojdrvi kuunteli meidan toiveita
ja siten ympéristd tulee palvelemaan meidan tydskentelytapoja”, Joel
kertoo.

(=] "Yhteistys oli luontevaa ja minut pidettiin ajan tasalla tydn etenemisen
suhteen’, Joel pa5ttsa.

‘fleisia huomieita projekfista:

Q@ PTS-suunnitelman voi tehds myéas uudempaan kiinteistéan

Q@ Kuntoarvio-kierroksella tuli myss paljon huomicita yllapitoon liittyen
@ Suunnitelmien digitalisointi nopeuttaa tulevaisuuden peruskorjauksia

#granlundoy #granlundmanager #kulturfonden #huoltokirja
#korjausvelanhallinta #energiatehokkuus

See translation




Kuinka edeta?

Energiakartoitus

e Oman portfolion potentiaalin
selvitys esimerkiksi
energiakartoituksen avulla

 Eri etenemisvaihtoehtojen ja Etenemisvaihtoehdot

energiatukien selvittaminen
hankkeen toimenpiteille

- Toimenpiteiden toteutus ja TOiT(?tr(]e?Ji:Sisden
toiminnan varmistus, jolla
varmistetaan hankkeella asetettujen
tavoitteiden toteutuminen @

Granlund




Kltos!

www.granlund.fi

Energiaosaston johtaja

Ville Pajukangas
Ville.pajukangas@granlund.fi

P. 0503853301
https://www.linkedin.com/in/pajukangasv/
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Granlund




